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Resumen: Este articulo tiene como
proposito analizar la reconfiguracion
espacial de las ciudades latinoamericanas,
impulsada por la oferta inmobiliaria para
clases medio-altas, las cuales han pasado
de residir en barrios “abiertos” propios
del periodo de modernizacion a
“fragmentos  urbanos  cerrados de
vivienda” que reflejan la dindmica
especulativa de la urbanizacién neoliberal
marcada por la expansion dispersa y la
verticalizacion en los centros urbanos
como en las areas suburbanas.

Para examinar esta dinamica, se toma
como caso de estudio la ciudad de
Manizales, Colombia. Esta ciudad andina,
conocida por ser un epicentro del
agronegocio del café y como un
importante centro universitario del pais,
ha pasado de un crecimiento sectorial con
barrios planificados y populares a un
crecimiento en altura con la operacion de
“(per)foraciones (ver)ticales” de edificios
residenciales y comerciales cerrados,
junto a una expansion disper(sa)” de
fragmentos habitacionales blindados y
excluyentes, que en definitiva estructuran
una urbanizacion desigual per/ver/sa
propia del modelo urbano neoliberal.

A nivel metodologico, se parte de la
recopilacion de informacion documental
para comprender tedrica y
conceptualmente la dindmica urbana
objeto de estudio, se elabora un modelo

de analisis territorial y se exponen los
resultados obtenidos con base en su
aplicacion.

Palabras claves: Expansion dispersa,
perforacion urbana,
perversa, verticalizacion.

urbanizacion

Abstract: The aim of this article is to
analyze the spatial reconfiguration of
Latin American cities, driven by the real
estate supply for the middle-upper
classes, which have gone from residing in
“open” neighborhoods typical of the
modernization  period  to “gated
communities” that reflects the speculative
dynamics of neoliberal wurbanization
marked by dispersed expansion and
verticalization in urban centers and
suburban areas.

To examine this dynamic, the city of
Manizales, Colombia, is taken as a case
study. This Andean city, known for being
an epicenter of the coffee agribusiness
and as an important university center in
the country, has gone from sectoral
growth with planned and popular
neighborhoods to growth in height with
the operation of “vertical perforation” of
closed  residential and commercial
buildings, together with a “dispersed
expansion" of an exclusive and protected
gated communities, which ultimately
structure a perverse unequal urbanization
typical of the neoliberal urban model.
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results obtained are presented based on

At a methodological level, the starting its application.

point is the compilation of documentary

information  to  theoretically  and Keywords: Dispersed expansion, urban
conceptually  understand the wurban perforation,  perverse  urbanization,
dynamics under study, a territorial verticalization.

analysis model is developed and the

Introduccion

El estudio actual de los procesos de urbanizacion en América Latina relacionado con los
cambios residenciales de las clases medio-altas, incluye el analisis de la transformacion
morfoldgica de sus tejidos urbanos y la emergencia de nuevos patrones de fragmentacion
socioespacial. En efecto, analistas del desarrollo urbano latinoamericano como son los
geografos alemanes Michael Janoschka' y Axel Borsdorf ? sostienen que el principio de
estructuracion espacial ha pasado de una forma de crecimiento sectorial y una
configuracidon socioespacial polarizada que péndula entre los barrios de las élites locales a
los barrios marginales del ejército de reserva y proletariado urbano en el decurso del
periodo de modernizacion o industrializacion nacional por sustitucion de importaciones
(1920-1970), a un modelo de crecimiento urbano fragmentado a manera de archipi¢lagos de
islas dispersas residenciales, productivas, comerciales (1970 hasta hoy) de barrios cerrados,
malls periféricos, zonas logisticas, entre otros espacios que expresan la produccion urbana
neoliberal en el que se evidencia una gestion publico-corporativa del urbanismo que
beneficia a los agentes urbanos privados.

Sobre esta tematica, se destacan en términos analiticos las investigaciones realizadas sobre
el impacto del neoliberalismo en las ciudades de mayor jerarquia politica y econdmica,
como son las grandes metrépolis del continente, a saber: Santiago de Chile, Sao Paulo,
Ciudad de México, Buenos Aires, Bogota, entre otras (Portes, Roberts y Grimson, coord.?;

! Michael Janoschka, “El nuevo modelo de la ciudad latinoamericana: fragmentacion y privatizacion.”, Eure
28, no. 85 (2002): 11-29.

2 Axel Borsdorf, “Como modelar el desarrollo y la dindmica de la ciudad latinoamericana.”, Eure 29, no. 86
(2003): 37-49.

3 Alejandro Portes, Bryan R. Roberts y Alejandro Grimson, coords., Ciudades Latinoamericanas: un andlisis
comparativo en el umbral del nuevo siglo (México: Universidad Autonoma de Zacatecas/ Miguel Angel
Porrua, 2008).
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Hiernaux *; de Mattos °; Ortiz y Morales ®; Sabatini y Céceres ’, etc.). Sin embargo, en los
ultimos afos se viene manifestando un interés creciente por el estudio de las ciudades
medianas y sus cambios en los patrones de crecimiento y morfologia urbana, la
intensificacion de la fragmentacion socioespacial, el aumento de la brecha entre los barrios
de esfuerzo popular y las islas de riqueza (Sposito, coord. * ; Mertins °, '; etc.).

En este sentido, el presente articulo se situa en el marco de este tipo de estudios al abordar
el analisis de una ciudad mediana como es Manizales, ciudad andina referente de la
modernizacion en Colombia por ser un lugar central en la produccion y comercializacion
del mercado cafetero, al igual que un centro regional de formacidon universitaria. De igual
manera, se parte del reconocimiento que en la actualidad esta ciudad sigue la direccion de
otras urbes latinoamericanas que siguen una dinamica de urbanizacion per/ver/sa
neoliberal.

En conclusion, el presente articulo tiene como objetivos: primero, realizar una sintesis de
los enfoques tedricos-conceptuales que permitan comprender la reestructuracion
socioespacial de la urbanizacion perversa neoliberal producto de las nuevas formas de
habitar de las clases medio-altas. Segundo, exponer un modelo de analisis para examinar la
reconfiguracion socioespacial de la urbanizacion perversa y sus mecanismos de
crecimiento. Tercero, analizar la reestructuracién espacial y algunos impactos sociales y
urbanisticos generados por la urbanizacion perversa neoliberal en el eje estructurante de la
avenida Santander al sector de San Marcel en Manizales durante el nuevo milenio.

* Nicolas Hiernaux, “Los frutos amargos de la globalizacion: expansion y reestructuracién metropolitana de la
Ciudad de México”, Eure 25, no. 76 (1999): 57-78.

> Carlos Antonio de Mattos, “Globalizacion, negocios inmobiliarios y mercantilizacion del desarrollo urbano”.
en Produccion inmobiliaria y reestructuracion economica en América Latina. (Santiago de Chile: Pontificia
Universidad Catoélica de Chile, PUC 2008): 23-40.

¢ Jorge Ortiz y Soledad Morales, “Impacto socioespacial de las migraciones intraurbanas en entidades de
centro y de nuevas periferias del Gran Santiago.” Eure 28 no. 85 (2002): 171-185.

" Francisco Sabatini y Gonzalo Caceres, “Los barrios cerrados y la ruptura del patrén tradicional de
segregacion en las ciudades latinoamericanas: el caso de Santiago de Chile” en Los Barrios Cerrados en
Santiago de Chile: Entre la Exclusion y la Integracion Social, editado por Gonzalo Caceres y Francisco
Sabatini (Santiago de Chile: PUC 2004): 9-44.

8 Maria Encarnagao Sposito, organizacdo, Cidades médias: espagos em transi¢do. Geografia em movimento.
(Sao Paulo: Editoria Expressao Popular, 2007).

° Giinter Mertins, “Ciudades medianas en América Latina: Criterios, indicadores y el intento de un modelo de
su diferenciacion socio-espacial y funcional”, Espacio y Desarrollo, no. 12 (2000): 11 —23.

1% Giinter Mertins, “Las ciudades medianas.”, Cuadernos de Geografia: Revista colombiana de Geografia, 10
no.1 (2001): 59 — 76.
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1. Estructuracion espacial 'y formas de crecimiento: referentes
tedrico-conceptuales y empiricos para analizar la urbanizacion perversa.

Las aproximaciones al andlisis de la estructuracion espacial y las formas de crecimiento se
relacionan con multiples enfoques, tendencias y tradiciones provenientes de diferentes
disciplinas cientificas al igual que de esfuerzos interdisciplinarios. Con base en las
reflexiones del gedgrafo espafiol Horacio Capel', uno de los principales objetos de estudio
para abordar estos temas ha sido la comprension de los cambios morfoldgicos, los cuales se
han interpretado desde el estudio del paisaje urbano hasta las apuestas de hibridacion
interdisciplinaria que han acogido y revisitado los modelos tedricos de crecimiento urbano
provenientes de la escuela de sociologia de Chicago, concretamente del analisis de la
morfologia social y la ecologia humana en conexion con el urbanismo y otras areas de los
estudios urbanos aplicados.

Sobre este enfoque, el arquitecto y urbanista chileno Gustavo Munizaga'? afirma que uno
de los principales intereses de la escuela de Sociologia Urbana formada en Chicago desde
1925, fue fundamentar una serie de teorias y modelos espaciales que sirvieran para explicar
el desarrollo urbano de la ciudad capitalista industrial moderna y sus procesos de
crecimiento a partir de la observacion de la estructura fisica en relacion con la distribucion
de la poblacion y de las actividades econdmicas, las cuales denotaban las diferenciaciones
de estratificacion en la segregacion residencial por clases bajas, medias y altas.

Entre estos modelos se destacan la estructura urbana concéntrica planteada por Ernest W.
Burgess, el modelo de la urbanizacion sectorial de Homer Hoyt y los “poli-centros” o
“nacleos maultiples” de Edward Ullman y Chauncy Harris. A continuacion se expone
graficamente la representacion espacial de las formas de crecimiento, teniendo en cuenta el
papel estructurante de los centros de negocios —Central Business District, C.B.D.-, las
zonas industriales y las 4reas residenciales de las clases populares, medias, burguesas y los
sectores de emigraciones pendulares propios de los suburbios o commuters (Figura 1).

Figura 1. Modelos de estructura urbana.

"' Horacio Capel, La morfologia de las ciudades. Tomo 1: Sociedad, cultura y paisaje urbano. (Barcelona:
Ediciones del Serbal, S.A., 2002), 19-57.

2 Gustavo Munizaga, Diseiio urbano: Teoria y método (Santiago de Chile: Alphaomega, Universidad
Catolica de Chile. 3 edicion 2015), 115-119.
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A B 3
Las zonas concéntricas Los sectores radiantes Los nicleos multiples

L

1.CB.D 6. Industria pesada

2. Zona de transicién 7. Ceniro de negocios secundario

3. Residencias de las clases populares. 8. Residencia suburbana.

4. Residencias de las clases medias. 9. Industria suburbana. Fuente: A.-
5. Residencias de las dases burguesas 10. Zona de emigraciones pendulares. ﬁ”rg?fgzsﬁ

Fuente: Theodorson (comp.)"

Este énfasis en el analisis morfoldgico de la estructura urbana que ha perdurado hasta la
actualidad a pesar de las criticas recibidas durante una centuria debido a su reduccionismo
neopositivista de orden fisicalista y organicista, se ha validado por la posibilidad que ofrece
de realizar analisis comparativos entre diferentes ciudades, sumando a ello la incorporacion
ulterior de la perspectiva geohistorica y multiescalar. En este sentido, Munizaga'®, indica
que incluso autores reconocidos por sus investigaciones histdricas sobre el proceso de
urbanizacidon latinoamericano, como es el caso del arquitecto argentino Jorge Enrique
Hardoy han utilizado este tipo de enfoques. En particular, este autor desarrollé en su
estudio sobre los paisajes urbanos de América del Sur'’, un modelo descriptivo del
desarrollo de sus ciudades, con esquemas que recuerdan a los de Burguess y Hoyt. En dicho
andlisis, Hardoy precisa cuatro fases comunes del desarrollo de las ciudades suramericanas:
la fase colonial, la fase republicana, la primera fase industrial y la ciudad contemporanea,
en las cuales se producen condiciones de una similar estratificacion.

En afios recientes, esta misma linea analitica de periodizacion del proceso de urbanizacién
en funcion del modo de produccion y desarrollo dominante en América Latina (colonial,
republicano librecambista, moderno de industrializacién nacional y contemporaneo
neoliberal), ha tenido un papel destacado en la interpretacion de los cambios en la

13 George Theodorson. Comp., Studies in Human Ecology (New York: Harper and Row. Traducido por Javier
Gonzales Pueyo, Estudios de ecologia humana. Barcelona: Editorial Labor, 1974).

'* Gustavo Munizaga, Disefio urbano: Teoria y método (Santiago de Chile: Alphaomega, Universidad
Catolica de Chile. 3* edicion 2015), 116-118.

'S Jorge Enrique Hardoy, El paisaje urbano de Sudamérica. Revista de la sociedad interamericana de
planeacion, vol. 3 no. 11 (1969).
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estructura urbana. Entre las principales referencias de esta tendencia se encuentran los
trabajos realizados por los geografos alemanes Giinter Mertins, Michael Janoschka, Jiirgen
Bédhr y Axel Borsdorf, estos ultimos presentando un modelo geohistorico de desarrollo
estructural de la ciudad latinoamericana (figura 2).

Figura 2. Modelo del desarrollo estructural de la ciudad latinoamericana.

Ciudad colonial:  Ciudad al fin de la Ciudad al fin de la La ciudad actual:
La ciudad 1a fase de urbanizacién 2a fase de urbanizacién La ciudad ff;gmeﬂudl
compacta La ciudad sectoral La cudad polarizada (ca. 2000) ®
(1850 - 1820) (ca. 1920) (ca, 1970)

g

nolNg

Fuente: Borsdorf, Bihr & Janoschka'®. Adaptado por Borsdorf'’.

Esencialmente, como se observa en la figura anterior adaptada por Axel Borsdorf, se
manifiesta que la ciudad latinoamericana se ha conformado a través de diferentes modelos
de estructura urbana en cuatro periodos historicos. En un primer momento se presenta
durante la época colonial la fase de gestacion de la ciudad compacta. Luego se revela una
primera fase de rdpida urbanizacion desde los albores del periodo republicano en el siglo
xix hasta 1920, en la cual sobresale la diferenciacion sectorial orientada por la
configuracion de redes técnicas lineales, tales como los ejes ferroviarios. Tras este periodo
se desarrolla una segunda fase de rapida urbanizacion desde 1920 a 1970, en pleno proceso
de modernizacion econdmica con el fomento de la industrializacion nacional por
sustitucion de importaciones, que refuerza el desarrollo de diferentes medios y ejes de
transporte vinculados a las areas de produccion.

' Michael Janoschka, “El nuevo modelo de la ciudad latinoamericana: fragmentacion y privatizacion.”, Eure
28, 1n0.85 (2002): 11-29.

17 Axel Borsdorf, “Como modelar el desarrollo y la dinAmica de la ciudad latinoamericana.”, Eure 29 no.86
(2003): 37-49.
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Mas tarde, se instaura desde 1970 hasta la actualidad una estructura de ciudad fragmentada
que se identifica con el modelo de gestion urbana neoliberal en el que el circuito de
produccion de la ciudad est4 encauzado a la acumulacion de capital de los agentes privados
(propietarios, sistema financiero, constructoras e inmobiliarias, etc.). Entre los efectos
urbanos mas visibles de este periodo se reconoce la configuracion de un modelo de ciudad
con tejidos urbanos dispersos, definida por algunos especialistas como la “ciudad difusa y
la ciudad archipié¢lago”, junto a otras denominaciones y nuevas tipologias relacionadas con
el desarrollo de condominios cerrados de casas unifamiliares, ademas de torres elevadas
para viviendas, oficinas y multiples servicios terciarios (Capel, 2002, p. 486)'®.

Evidentemente, entre estas acepciones, el concepto de la “ciudad difusa’ proyectado por el
economista y urbanista italiano Francesco Indovina, es el mas citado a la hora de analizar el
proceso de urbanizacién compuesto por un sistema de centros urbanos pequefios y
medianos ligados con asentamientos historicos que establecen un proceso de ocupacion
comprendido entre estos centros, ya sea por parte de residencias o de actividades
productivas y de servicios. Sin embargo, un aspecto diferencial del fendémeno explicado por
Indovina', deviene de la particularidad del espacio urbano que inspird su reflexion, como
es la estructura territorial de la region del Veneto italiano, zona que no posee una ciudad
central que jerarquice las relaciones metropolitanas (Mufioz, 2010, p.31)*. Asi, considera
Indovina que:

“La ciudad difusa pertenece a una familia diferente de fendmenos, en el sentido que seria un tipo de
asentamiento con origen en el campo. Por tanto, las fases de desarrollo son: uno, gestacion en el
campo; dos, campo urbanizado; tres, urbanizacion difusa; cuatro, ciudad difusa. Una evolucion en la
que cada fase presupone a la precedente" (Muiioz, 2010, p. 40).

Es por esta razén que el gedgrafo espanol Francesc Mufioz plantea que el uso
indiscriminado del término “ciudad difusa” ha hecho que se incurra en imprecisiones y
generalizaciones que deben ser tenidas en cuenta cuando se emplee en los analisis de la
expansion urbana. Por ejemplo, pensar que el concepto proviene de un contexto muy
peculiar que no se corresponde con la mayoria de los fendmenos de desconcentracion
urbana europea (extensivo a otros continentes). Incluso, la ciudad difusa no estd exenta de

'8 Horacio Capel, La morfologia de las ciudades. Tomo 1: Sociedad, cultura y paisaje urbano. (Barcelona:
Ediciones del Serbal, S.A, 2002), 485-490.

' Francesco Indovina, La Citta diffusa.(Venezia: Istituto universitario di architettura di Venezia, 1990).

» Francesc Mufioz, Urbanalizacién: Paisajes comunes, lugares globales (Barcelona: Editorial Gustavo Gili.
2% edicion, 2010), 30-41.
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pautas de concentracion y, por ultimo, que es menester aclarar la diferenciacion presente
entre los pares de conceptos ‘“ciudad/urbanizacion” y “difusion/dispersion”, tal como se
expresa a renglon seguido:

“En primer lugar, hay que decir que mientras la voz ciudad hace referencia a un contenido que
recoge la practica social, cultural y politica que se engloba en la idea de civitas, la urbanizacion se
refiere estrictamente a la vertiente mas fisica o material de crecimiento urbano y a su expansion sobre
el territorio. En segundo lugar, el concepto de difusion plantea procesos de homogeneizacion
territorial a partir de la diseminacion sobre el territorio de determinadas caracteristicas de la ciudad,
pero, sobre todo, de las relaciones econdémicas y sociales que constituyen la sociedad urbana, unas
relaciones que, actualmente, se plantearian no de forma concentrada sino de forma difusa. En
cambio, la dispersion haria referencia mas bien a un cambio de escala de la dimension fisica del
hecho urbano en tanto que entorno construido. Un cambio de escala que se refleja sobre la pauta de
distribucion de las areas urbanizadas y la localizacion de los nuevos crecimientos urbanos” (Muiloz,
2010, p. 33)*.

Por lo demas, el arquitecto y urbanista espafiol Francisco Javier Monclus asocia a la
“ciudad dispersa™, con el proceso de ocupacion de las nuevas superficies presentes en los
limites fisicos de la ciudad, hecho que es inherente a la misma en su constante avance y
dinamismo hacia la frontera entre los &mbitos urbanos y los no urbanos. Del mismo modo,
Gustavo Munizaga® relaciona el concepto de “ciudad periférica” propuesto por el gedgrafo
norteamericano Chauncy Harris*, el cual define a la ciudad contemporanea con base en las
siguientes caracteristicas:

“el reemplazo de los centros urbanos tradicionales y las areas urbanas compactas por multiples
agrupaciones de actividades y fragmentos urbanos dispersos en el territorio, tales como los parques
empresariales, centros comerciales regionales, centros de logistica y bodegaje, grandes barrios
cerrados y nuevas ciudades privadas, complejos deportivos y nodos de transporte. Todos
interconectados por redes de autopistas, sistemas metropolitanos de transporte y telecomunicaciones.
Ademas, este modelo reemplaza la antigua nocion del suburbio por un tipo de ciudad periférica

2! En consideracion a estas precisiones, es que el presente trabajo académico define su objeto de analisis como
la urbanizacion per-ver-sa y no acude al fenomeno de la ciudad com-fusa (Abramo, 2012), debido al énfasis
del articulo en los procesos morfologicos y los mecanismos de crecimiento urbano de la ciudad
latinoamericana contemporanea.

22 Javier Francisco Monclus y Giuseppe Dematteis, La ciudad dispersa: Suburbanizacion y nuevas periferias
(Barcelona: Centre de Cultura Contemporania de Barcelona, CCCB, 1998).

# Gustavo Munizaga, Disefio urbano: Teoria y método (Santiago de Chile: Alphaomega, Universidad
Catolica de Chile. 3* edicion 2015), 119.

?* Chauncy Harris, The nature of cities and urban geography in the last half century (Chicago: Urban
Geography, vol. 18, 1997).
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intensa en relaciones y actividades, pero plagadas de nuevos conflictos de transporte, segregacion
social y sustentabilidad ambiental” (Munizaga, 2015, p. 119-120).

En sintonia con el analisis previo, el gedgrafo italiano Giuseppe Dematteis® apunta que
este proceso urbano caracterizado por una expansion desordenada de caracter horizontal,
muchas veces sin un plan de ordenamiento territorial metropolitano, genera una serie de
impactos negativos, como son la fragmentaciéon urbana donde 4&reas residenciales,
comerciales e industriales estan dispersas y no necesariamente conectadas de manera
eficiente; sumado a ello, se genera una dependencia elevada del automovil privado debido a
las limitaciones del transporte publico para espacios de transicion urbano-rural y coberturas
intermunicipales.

Otro punto por destacar es que a los conceptos citados con anterioridad se agrega la
eclosion de neologismos que explican las dindmicas de la urbanizacion dispersa. Entre
estos se destaca el fenomeno de la periurbanizacion, entendido como el crecimiento
continuo de la ciudad desde el perimetro o bordes urbanos siguiendo las vias de
comunicacion hacia el campo circundante creando zonas de transicion entre lo urbano y lo
rural. Como lo sefiala el arquitecto colombiano Pedro Martin Martinez®, la
periurbanizacion se relaciona con los estudios sobre la dispersion urbana tipica de las
ciudades anglosajonas y la ciudad difusa con su estructura laxa de ciudad o con tendencia a
convertirse en ciudad (Bauer y Roux?’; Pacione®).

En el caso de América Latina, el crecimiento periurbano no sélo es fruto de la
relocalizacion de las clases medio-altas en areas de transicion urbano-rural, sino que
también se produce a partir de tomas populares de tierra por parte de la poblacion rural que
ha sido desplazada hacia las ciudades por la pauperizacion del campo (dialéctica
agroindustria—despojo campesino), lo cual se agrava, como en el caso colombiano, con el
desplazamiento forzado de poblacion derivado de su sempiterno conflicto armado interno.
De este modo, la poblacion que no cuenta con recursos econdmicos para poder acceder al
mercado formal de vivienda crea poblamientos periurbanos de esfuerzo popular, a los

» Giuseppe Dematteis, Suburbanizacién y periurbanizacioén. Ciudades anglosajonas y ciudades latinas. En La
ciudad dispersa: Suburbanizacion y nuevas periferias (Barcelona: CCCB, 1998), 17-33.

% Pedro Martin Martinez, “La metropolizacion afectada por la globalizacion: reflexion epistemologica sobre
la nueva revolucion urbana”, Bogota: Cuadernos de Geografia: Revista Colombiana de Geografia, Vol. 25
No. 2 (2016): 77-105.

27 Gérard Bauer y Jean — Michael Roux, La rurbanisation: ou la ville éparpillée. (FeniXX, 1976).

28 Michael Pacione, Urban Geography. A Global Perspective, (Oxford: Routledge 2005).
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cuales se suman los desarrollos urbanos estatales de la “vivienda social” (con financiacion
privada), distinguidos por su deficiente calidad arquitectonica y urbanistica.

Esta condicion de produccion social del espacio desde una perspectiva geohistorica,
permite entender la micro-segregacion residencial que se desarrolla en muchos bordes o
margenes urbanas de las ciudades latinoamericanas ante la irrupciéon de los conjuntos
residenciales cerrados para las clases sociales de ingresos medio-altos, ademas del
crecimiento de la autoconstruccion y los proyectos de vivienda de interés social con
intervencion estatal para las clase sociales bajas a medio-bajas, es decir, se produce una
triple dindmica de periurbanizacion -de esfuerzo popular, de vivienda social y de
aburguesamiento-.

A lo anterior se anade el proceso de rururbanizacion, en el cual las areas rurales se
transforman en zonas que combinan caracteristicas urbanas y rurales, a menudo debido a la
proximidad a ciudades. Asi mismo, esta configuracion es producto de la construccion de
mas conjuntos residenciales cerrados en medio de areas rurales para las clases medio-altas,
que en el mercado inmobiliario se venden bajo las formulas comerciales de “barrios
privados, country clubs, miniciudades, ciudadelas campestres, ciudad-pueblo, torres jardin,
entre otros nombres”. Esta dindmica, como se ha citado previamente, se acompana de la
relocalizacion de diversas actividades sociales, comerciales, productivas e institucionales
en zonas ‘“rururbanas”, a saber: los espacios de consumo de centros comerciales e
hipermercados; los espacios de socializacion de los “clubes campestres”; los espacios de
educacion privada de colegios y universidades; los espacios productivos de distritos
empresariales de negocios, zonas logisticas y nuevas industrias, etc.

A la par, el arquitecto colombiano Carlos Cortés”, siguiendo los planteamientos realizados
por el gedgrafo norteamericano Edward Soja*® en torno a la estructuracion socio-espacial de
la ciudad contemporanea y su morfologia de “dreas blindadas o espacios carcelarios”,
propone el concepto de “fragmentos urbanos cerrados de vivienda” para interpretar las
dindmicas de encerramiento y modificacion de las relaciones de socializacion que
repercuten en la forma como los habitantes de estos espacios interactian entre si. Ademas,
en atencion a la metafora de la "ciudad carcelaria” se describe a las ciudades modernas

¥ Carlos Cortés, “Del llano abierto a los fragmentos urbanos cerrados de vivienda. Geohistoria urbana y
reconfiguracion territorial de Villavicencio, Colombia 1998 — 2022” Tesis doctoral, Universidad de Caldas,
2023.

3 Edward Soja, Postmetropolis. Estudios criticos sobre la ciudad y las regiones (Madrid: Traficantes de
suefios, 2008), 419-450.
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como una “prision con zonas residenciales de alta seguridad”, donde la vigilancia, el
control social y la autoexclusion son predominantes. Asi pues, en palabras de Soja:

“el problema se plantea en relacion con la intensificacion del control social y espacial que han
implicado los nuevos desarrollos de la privatizacion, el control policial, la vigilancia, el gobierno y el
disefio del entorno urbano y la geografia politica del espacio urbano. En respuesta a lo que Mike
Davis ha descrito como una endémica ecologia del miedo, el paisaje postmetropolitano se ha visto
repleto de distintos tipos de espacios protegidos y fortificados, islas de confinamiento y de proteccion
preventiva contra peligros, tanto reales como imaginarios de la vida diaria. Adoptando las ideas de
Foucault, la postmetropolis se representa como una coleccion de ciudades carcelarias, un
archipié¢lago de “recintos normalizados” y espacios fortificados que atrincheran, tanto voluntaria
como involuntariamente, a los individuos y a las comunidades en islas urbanas visibles y no tan
visibles, supervisadas por formas reestructuradas de poder y autoridad publica y privada” (Soja,
2008, p. 420, 421)*".

Por otra parte, se evidencia que junto a las fuerzas centrifugas que dispersan la
urbanizacién y configuran los “tejidos periurbanos y rururbanos carcelarios”, se unen
fuerzas centripetas que constituyen nuevos “espacios carcelarios intraurbanos”, los cuales
son impulsados por la especulacion inmobiliaria propia de la gestion urbana corporativa
neoliberal que ha determinado la maximizacién de las ganancias de gremios privados a
partir de la construccion de fragmentos urbanos cerrados de vivienda, tanto al interior como
al exterior de las ciudades, con estrategias como la “verticalizacion” o edificacion en altura
de los centros, ensanches urbanos e, incluso, de los suburbios de las ciudades
latinoamericanas.

Este fenomeno de “perforacion vertical” o verticalizacion edificatoria, se manifiesta como
una forma de “acupuntura urbana especulativa”, ya que expresa una tendencia a desarrollar
proyectos inmobiliarios de edificios altos en puntos estratégicos de la ciudad con el
objetivo de maximizar el valor del suelo y atraer inversion. Sobre este caso, Capel enuncian
que, por el crecimiento exponencial de la verticalizacion a nivel latinoamericano, este
proceso parece imparable debido a la construccidon creciente de edificios para oficinas,
sedes de bancos y compaiias, al igual que la difusion de unidades habitacionales en altura,
dando lugar a “bosques de rascacielos” de hasta 30 a 40 plantas dedicados a vivienda, como
ocurre en tantas ciudades brasilefias (2003, p. 233)*%. Asi mismo, recalca que esta oferta
inmobiliaria esta dirigida a la edificacion en areas privilegiadas, configurando bloques

31bid., 420-421.
32 Horacio Capel, La cosmdpolis y la ciudad (Barcelona: Ediciones del Serbal, S.A., 2003)
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elevados rodeados de espacios verdes y de equipamientos destinados a clases acomodadas,
como es el caso del sector de Palermo, en Buenos Aires (2002, p. 485)*.

Figura 3. Verticalizacion en Sao Paulo, Brasil y Buenos Aires, Argentina.

Verticalizacion de rascacielos Verticalizacion y Reemplazo de casas a edificios. Nueva verticalizacion sector
Parque Ibirapuera, Sao Paulo Urbanalizacion, Sdo Paulo Palermo Soho, Buenos Aires de Palermo, Buenos Aires

Fuente: Rivera-Pabon.

En este orden de ideas, conviene seialar que a pesar de que la verticalizacion ha sido tan
bien valorada por los urbanistas, las evidencias de su desarrollo demuestran multiples
impactos negativos a nivel socioespacial, siendo uno de ellos, su incidencia en la
gentrificacion de espacios céntricos como periféricos. Asi, zonas antiguamente degradadas
se transforman mediante la construccion de edificios modernos con circuitos de vigilancia,
cerramientos y espacios de comercio, en areas urbanas que atraen a nuevos residentes de
mayores ingresos, lo cual implica que al final por el aumento del valor del suelo y el costo
de vida para ser habitados, se origine el desplazamiento de las comunidades de bajos
recursos econémicos que antes ocupaban dichos sectores.

Ademas, la verticalizacién con sus intervenciones de “extirpacion” de espacios indeseados
por el mercado inmobiliario, contribuye a una mayor desigualdad socioespacial y
segregacion residencial. Sin duda, los nuevos lugares verticalizados reciben mas
inversiones, mientras que las dreas marginalizadas sufren una falta de infraestructura y
servicios basicos. Este fenomeno que refleja unas dindmicas de poder agenciadas por los
entes publicos para beneficio de los agentes privados produce unas “geografias

¥ Horacio Capel, La morfologia de las ciudades. Tomo 1: Sociedad, cultura y paisaje urbano. (Barcelona:
Ediciones del Serbal, S.A., 2002
* Elaboracion propia: Imagenes Jorge Andrés Rivera Pabon, 2020, 2023.
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discriminatorias e injusticias espaciales” (Soja, 2010, p. 47)*, debido a que la distribucion
inequitativa de los equipamientos ciudadanos, las infraestructuras y los servicios sociales
fundamentales para vivir con dignidad en la ciudad, no se distribuyen de manera uniforme
entre sus diferentes areas.

Otro impacto negativo de la verticalizacion es que estd provocando una homogeneizacion o
uniformidad en el paisaje urbano, disminuyendo la diversidad arquitectonica, urbanistica y
cultural que distingue a muchas ciudades latinoamericanas con una historia milenaria
producto de su ancestralidad indigena, la huella colonial y la configuracion de ciudades
mestizas, junto a otros legados que dejo la mundializacion en el continente. Con todo, este
proceso esta relacionado con lo que Mufioz ha definido como “urbanalizacion”, es decir,
cémo ciudades con historias y culturas diferentes, localizadas en lugares diversos estan
produciendo un tipo de paisaje estandarizado y comtn (p. 51)*°.

A modo de colofén, se presenta en la siguiente tabla algunas referencias analiticas
planteadas por investigadore(a)s del continente en relacion con las dindmicas territoriales

que se asocian a la “urbanizacion perversa” en América Latina.

Tabla 1. Objetos de estudio y referencias analiticas sobre la urbanizacion perversa.

Fenomeno Autor (a) Objeto de estudio

Perforacion Pablo Ciccolella® | Explora la relacion entre el capital inmobiliario y la
vertical o (gedgrafo) construccion de torres de lujo en Buenos Aires, y como
verticalizacion esto contribuye a la gentrificacion, la desigualdad
espacial, la afectacion del patrimonio urbano.

Flavio Villaga®® Enfatiza como la verticalizacion en Sao Paulo y otras
(arquitecto-urbanista) ciudades de Brasil ha profundizado las desigualdades
sociales, ya que la logica del mercado inmobiliario
impulsa esta dinamica en los centros, mientras margina
a las poblaciones de bajos ingresos a las periferias.

3 Edward Soja, Seeking Spatial Justice. (Minneapolis: University of Minnesota Press, 2010).

3¢ Francesc Mufioz, Urbanalizacién: Paisajes comunes, lugares globales (Barcelona: Editorial Gustavo Gili.
2% edicion, 2010).

7 Pablo Ciccolella, Metrépolis latinoamericanas: mdas alld de la globalizacién. (Quito: OLACCHI,
Organizacion Latinoamericana y del Caribe de Centros Historicos, 2011).

38 Flavio Villaga, Espaco intra-urbano no Brasil (Sdo Paulo: Studio nobel, 1998).
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Angela  Paola  Brifiez | Estudia el caso de Bogoti-Colombia, donde la mayoria
Jiménez* de las trayectorias residenciales tienen una posibilidad
(socidloga-urbanista) muy grande de concluir en vivienda vertical, dada la
segmentacion del mercado; asi, el patrén se presenta
desde los mas lujosos hasta los mas modestos.

Javier Fedele e Irene | Investigan los impactos de la verticalizacion en el
Martinez*® (arquitectos) centro de Santa Fe-Argentina con base en los cambios
morfologicos. Asi, se determina el cambio de
significado del edificio como referente de progreso a
elemento que degrada el patrimonio y uso de sectores

urbanos.
Jorge Vergara Vidal*' | Rastrea la proliferacién de la verticalizacién en las 4reas
(Sociodlogo) centrales y pericentrales de las ciudades chilenas,

constatando que es un fenémeno relacionado con una
configuracién normativa que es capaz de producir
modos de orden para la interaccion en las ciudades.

Leonel Bustamante, | Indagan las transformaciones morfologicas originadas
Gerardo Bello, Daniela | por la verticalizacion en el centro urbano de
Gutiérrez, Ledn Contreras | Concepcion-Chile. Se reconoce que la aparicion del
y  Christian  Zafiartu* | edificio implica un tipo de ocupacion y uso del suelo

(arquitectos-urbanistas) que altera sustantivamente el paisaje urbano y la
habitabilidad.

Lorena Cabrera Montiel*® | Examina los cambios urbanos de Puebla-México y

(arquitecta-gedgrafa) cémo desde 2010 los promotores privados de vivienda

producen extensivamente millas de unidades en la
periferia y, por otro, la produccion intensiva de torres de
apartamentos y oficinas.

Urbanizacion y Sonia Vidal Koppmann* Analiza el proceso metropolitano de Buenos Aires,
expansion (arquitecta-planificadora caracterizado por la presencia de nuevos tejidos
dispersa urbano regional) residenciales insulares periféricos e intraurbanos con

accesos restringidos.

% Angela Paola Brifiez, “La verticalizacion de la vida urbana: la configuracion del orden socio-espacial de
Bogota a partir de la introduccion de la vivienda en altura.” Tesis Doctoral. Universidad Nacional de
Colombia, U.N. 2019.

“ Javier Fedele y Irene Martinez, “Verticalizacion y desarrollo inmobiliario del nucleo urbano central de
Santa Fe: cambios morfologicos, conflictos urbanos y regulaciones edilicias en la recuperacion poscrisis
2001.” Cuaderno urbano (2015): 65-88.

4 Jorge E. Vergara, “Socialidad y entorno residencial. El caso de los edificios residenciales de altura en
Santiago de Chile.” Bitdcora Urbano Territorial Vol. 31 No.1 (2021): 99-111.

42 Leonel Bustamante, et al., “Procesos de reestructuracion y verticalizacion en el centro de Concepcidn:
Barrio Condell.” Revista de Urbanismo, No. 41 (2019): 1-17.

# Lorena Cabrera Montiel, “El mercado inmobiliario como campo estratégico de la financiarizacion y sus
efectos en la reestructuracion urbana. Caso de estudio Puebla.” (Ponencia presentada en el “Seminario
Internacional de Urbanismo Ciudad Prospera. Acciones Inclusivas y Proyectos Sustentables”. Puebla:
Universidad Iberoamericana, del 16 al 21 de agosto de 2021).

* Sonia Vidal-Koppmann, “Reestructuracién econdmica y nuevos territorios urbanos en las periferias
metropolitanas de América Latina”, en: Dindmica imobiliaria e reestruturacdo urbana na América Latina
(Santa Cruz do Sul: EDUNISC, 2006), 14-44.
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Carlos Antonio de | Aborda los problemas asociados a los impactos de la
Mattos* (arquitecto) globalizacién en la metamorfosis urbana (en Chile y
A.L), entre ellas la urbanizacioén dispersa y sus efectos
en la morfologia, los paisajes urbanos, la gestion
urbana, la estructuracion social y el ambiente.

Rodrigo Hidalgo | Analizan cémo la interacciébn entre la actividad
(gebgrafo) y Paulo Cesar | inmobiliaria, el Estado y las dinamicas del mercado
Xavier Pereira (socidlogo, | neoliberal contribuyen a la transformacion de las

politdlogo)* ciudades en América Latina, con patrones de
crecimiento  fragmentado en  sus  espacios
metropolitanos.

Paula Freire Santoro®’ Explora las politicas publicas de acceso a la vivienda, la

(arquitecta-urbanista) especulacion inmobiliaria y la expansion de las

periferias urbanas en ciudades como Sao Paulo,
impactando la distribucion de recursos y los derechos a
la ciudad.

Alfonso Xavier Iracheta® | Aborda la dispersion urbana en ciudades como Toluca y
(arquitecto, planificador | la Ciudad de México. Ha investigado como la falta de
urbano regional, gedgrafo) | planeaciéon  territorial genera la  expansion
descontrolada, y sus efectos en la sostenibilidad
ambiental y social.

Oscar Alfonso Roa, 2015% | Examina como la financiarizacion del suelo urbano ha
(economista-planificador | moldeado las dinamicas de crecimiento de las ciudades
urbano regional) en América Latina. Asi, interpreta como el capital
inmobiliario ha impulsado la urbanizacion dispersa.

Fuente: Elaboracion propia con base en la revision documental de los autore(a)s citado(a)s.

2. Modelo de analisis territorial de la urbanizacion perversa latinoamericana.

El modelo de analisis territorial parte de la definicion de unos factores, categorias y
conceptos utiles para interpretar la reestructuracion espacial de las ciudades de América
Latina. Por lo tanto, en coherencia con los referentes tedrico-conceptuales y empiricos

# Carlos Antonio de Mattos, “Globalizacion, negocios inmobiliarios y mercantilizacion del desarrollo
urbano”. en Produccion inmobiliaria y reestructuracion economica en América Latina. (Santiago de Chile:
Pontificia Universidad Catoélica de Chile, PUC 2008): 23-40.

% Paulo Cesar Xavier Pereira y Rodrigo Hidalgo, editores, Produccion inmobiliaria y reestructuracion
metropolitana en América Latina. (Santiago de Chile: Instituto de Geografia, Pontificia Universidad Catolica
de Chile, Facultad de Arquitectura y Urbanismo de la Universidad de Sdo Paulo, 2008)

47 Paula Freire Santoro, “Urban planning instruments for promoting social interest housing: from zoning to
obligatory percentages in Sao Paulo, Brazil, in dialog with Bogota, Colombia.” Revista Brasileira de Estudos
Urbanos e Regionais, RBEUR (2015): 99-117.

* Alfonso Xavier Iracheta, “El fendémeno metropolitano en México”. Economia y sociedad, Vol. 14 No. 25
(2010): 153-179.

# Oscar Alfonso Roa, “La calidad de la densidad urbana en Bogota.” Revista de Economia Institucional, vol.
18 No. 34 (2016): 229-253
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expuestos en el acédpite anterior, se enuncian algunos elementos analiticos que permiten
examinar la urbanizacion “per-ver-sa’ latinoamericana, teniendo en cuenta los mecanismos
de crecimiento de “per-foracion ver-tical” y expansion “disper-sa” de estas ciudades,
haciendo hincapié en la fase contemporanea de la ciudad neoliberal.

Tabla 2. Factores de analisis de la re-estructuracion espacial y los mecanismos de crecimiento de la
urbanizacion perversa neoliberal latinoamericana.

Factores Categorias Conceptos Autores
|Estructuracion espacial | Lineal Ciudad-ferrovias- autopistas. Hall (1996)*
Fragmentada Fragmentos -islas o archipiélagos. Janoschka (2002)
Borsdorf (2003)
Difusa Fragmentos urbanos dispersos Indovina®!
Dispersa y de baja densidad. Dematteis®
Vertical Desarrollo edificatorio en altura
Per-ver-sa Perforacion vertical-acupuntura edilicia | Rivera, Trujillo,
especulativa. Duque (2025)
Expansion dispersa de fragmentos Cortés>
Jurbanos cerrados de vivienda. Autores tabla 1
Tejidos urbanos Archipiélago Islas residenciales: Conjunto cerrado | Janoschka (2002)
carcelario nifamiliar o multifamiliar. Borsdorf (2003)
Islas de consumo: centros comerciales, | Soja (2008)
Fragmentos urbanos |centros de negocios. Cortés (2023)
cerrados de vivienda |Islas de produccion: industrias y zonas | Rivera (2013,
logisticas. 2024)
ormas de crecimiento | Continuo Expansion compacta desde el centro Tarchopulos y
rbano historico dando continuidad del trazado | Ceballos™
ortogonal.

0 Peter Hall, Ciudades del mafiana. Historia del urbanismo en el siglo XX. (Barcelona: Ediciones del Serbal,
Coleccion La Estrella Polar, 1996), 57-96, 285-330.

3! Francesco Indovina, La Citta diffusa.(Venezia: Istituto universitario di architettura di Venezia, 1990).

2 Giuseppe Dematteis, Suburbanizaciéon y periurbanizacion. Ciudades anglosajonas y ciudades latinas.
En: Suburbanizacion y nuevas periferias (Barcelona: Centre de Cultura Contemporania de Barcelona, CCCB,
1998), 17-33.

33 Carlos Cortés, “Del llano abierto a los fragmentos urbanos cerrados de vivienda. Geohistoria urbana y
reconfiguracion territorial de Villavicencio, Colombia 1998 — 2022 Tesis doctoral, Universidad de Caldas,
2023.

* Doris Tarchopulos y Olga Lucia Ceballos,. Formas de crecimiento urbano en Bogotd: Patrones
urbanisticos y arquitectonicos en la vivienda dirigida a sectores de bajos ingresos en Bogota. (Pontificia
Universidad Javeriana, 2005)
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Discontinuo Espacios urbanos inconexos de la
ciudad consolidada. Ciudad insular.

Transiciones Periurbanizacion [Nuevos asentamientos proximos a las | Bauer y Roux™
Jurbano-rurales ciudades siguiendo ejes viales. Pacione
Rururbanizacion rbanizacion de espacios rurales
(parcelaciones y condominios
campestres).

Fuente: elaboracion propia con base en Lois, Gonzales y Escudero®’ y autores citados tabla 1 y 2.

Del mismo modo, a nivel metodoldgico es preciso resaltar la importancia de efectuar la
observacion directa del fendémeno abordado, al igual que el andlisis interpretativo de la
informacion secundaria (documental, cartografico y fotografico) y el uso de las infografias
territoriales para identificar la configuracion de la urbanizacion dispersa y la
verticalizacion.

Asi pues, con base en el modelo de analisis propuesto, se expone a renglon seguido una
contextualizacion del proceso geohistorico de urbanizacion de Manizales vy,
especificamente, la exegesis de su dindmica contemporanea de urbanizacion perversa
considerando el hecho que esta ciudad andina est4 siguiendo la direccion de otras urbes
latinoamericanas que tienden a un crecimiento simultdneo de verticalizacion y expansion
dispersa.

3. Manizales: una tipica ciudad mediana andina, hija del café y la modernidad.

Desde una perspectiva geohistorica, se puede enunciar que la ciudad de Manizales, capital
del Departamento de Caldas, fue fundada en 1848 a una altura aproximada de 2.150
m.s.n.m., en el centro occidente de Colombia, fruto de un proceso de colonizacion interna
de poblacion proveniente, en su mayoria, de la provincia de Antioquia, como consecuencia
del empobrecimiento del campesinado minifundista y las guerras civiles acaecidas en el
siglo XIX. De otra parte, la localizacion geografica del poblado revela las dificultades que

> Gérard Bauer y Jean Michael Roux, La rurbanisation: ou la ville éparpillée. (FeniXX, 1976).

%6 Michael Pacione, Urban Geography. A Global Perspective, (Oxford: Routledge 2005).

" Rubén Camilo Lois Gonzalez, (coord.), Jestis Manuel Gonzalez Pérez y Luis Alfonso Escudero Gomez. Los
espacios urbanos: el estudio geografico de la ciudad y la urbanizacion. (Madrid: Biblioteca Nueva, 2013),
235-294.
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tuvieron que enfrentar los colonos fundadores al construir un nuevo territorio en la abrupta
topografia del relieve montafioso fluvio erosional de la cordillera central con sus paisajes de
montafias ramificadas y laderas escarpadas, enmarcadas en el sistema glacio-volcanico del
nevado del Ruiz o “Kumanday” y la cuenca hidrografica del rio Chinchina (Figura 4).

Figura 4. Localizacion geografica de Manizales en la cordillera central de Colombia.
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Fuente: Alma Mater/CARDER (2004),

Justamente, con relacion al proceso de urbanizacion de Manizales, el arquitecto colombiano
Hernan Giraldo y el gedgrafo aleméan Giinter Mertins afirman que “debido a su situacion
topografica no aparece como una ciudad continua, sino como una ciudad fuertemente
dividida por pendientes y quebradas, presentando una imagen fisionémica muy
diferenciada y cambiante, es decir: la imagen de una ciudad andina” (2000, 144)*. Sin
embargo, hay que sefalar que, a pesar de la presencia de estos obstaculos, se empezo a
configurar en la segunda mitad del siglo XIX un tejido urbano en damero ubicado en una
pendiente basculada hacia el norte en cercania del rio Olivares (Figura 5). Luego, con el
auge economico propiciado por el desarrollo agroindustrial del café¢ desde 1900, se genero
una gran transformacion espacial ligada al crecimiento poblacional, la expansion urbana y

%% Corporacion ALMA MATER-FOREC/CARDER. Ecorregién eje cafetero, un territorio de oportunidades.
(Pereira: Arango Gaviria, Oscar, ed.; Galvis Valencia, Maria Cristina. 2004), 346.

% Hernan Giraldo y Giinter Mertins. “Manizales (Colombia): una tipica ciudad mediana andina”. Espacio y
Desarrollo, No. 12 (2000), 141-156
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la configuracion de conjuntos industriales cafeteros urbanos (Rivera, 11)%, como el
constituido en el ensanche urbano del sector del barrio Santa Helena (1930) con la Estacion
Central del ferrocarril de Caldas (1927), la trilladora La Estrella (1915) y el cable aéreo del
norte (1930) y, al oriente, en la zona de almacenaje y distribucion del café de la Estacion La
Camelia (1922) ubicada en el camino del Ruiz y en conexioén con el cable aéreo de Cerro de
Oro (1930) (Figura 5).

Figura 5. Estructuracion espacial, redes técnicas y crecimiento urbano. Manizales, 1930.
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PRIMERA FASE DE URBANIZACION. CIUDAD COMPACTA Y SECTORIAL. (1850-1930) ‘

Cable Aéreo Cerro de Oro

Fuente: elaboracion propia con base en Borsdorf®; imagenes: Sociedad de Mejoras Publicas de
Manizales, S.M.P. (2012)%

Asi mismo, como se advierte en las figuras 6 y 7, desde 1930 se consolida un crecimiento
lineal hacia el este por el eje de la cima de la vertiente con un patrén de ocupacion a manera
de “espina de pescado” que denota como el trazado de los barrios construidos (Vélez,
Versalles, Lleras, Palogrande, Guayacanes, Palermo, entre otros) confluian sobre las vias

% Tatiana Rivera Pabon, “Redes férreas y patrimonio industrial en la configuracion urbana territorial de
Pereira: Ciudad intermedia del paisaje cultural cafetero” Bogota: Territorios, no. 44 (2021): 239 -269.

¢! Elaboracién propia con base en Axel Borsdorf (2003)

©2S.M.P., 100 afios de civilidad en la construccién de Territorio (Manizales: S.M.P., 2012), 104, 107.
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principales, siendo la mas importante, el camino El Carretero, luego conocido como la
Avenida Cervantes y, en la actualidad, Avenida Santander.

Figura 6. Estructuracion espacial lineal de Manizales, 1930-1990.
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Fuente: elaboracién propia con base en Borsdorf, 2003; imagenes: Sociedad de Mejoras Publicas de
Manizales, 2012% (a), Salazar & Llanos 2024 (b, d)*; Salazar (c, €)*°; Coconubo (f,g,h,i)®.

En definitiva, sobre el eje estructurante de la avenida Santander, que inicia en el Parque
Fundadores (A) y termina en el Parque Antonio Narifio (B), actualmente sector del
“Cable”, al igual que sobre su avenida adyacente conocida como ‘“Paralela”, se fueron
configurando en la primera mitad del siglo XX diferentes barrios que evidenciaron un
nuevo patron de segregacion socioespacial. En especial, se identifican en su vértice inicial
el espacio obrero del Barrio Vélez (C) construido por el arquitecto Roberto Vélez en 1929
cerca a la estacion del ferrocarril y de algunas trilladoras de café. A la par, se urbaniza el
barrio Lleras como un proyecto orientado a la clase media por el promotor Julio Lleras en
1939 (D), bajo la féormula de convertir a empleados en propietarios de su vivienda mediante
el pago del arriendo o alquiler (Salazar & Llanos, 2024)%". De otro lado, en cuanto a la clase
alta se construye desde 1925 el barrio Versalles (E) como un tejido suburbano con una
tipologia de casas quintas y calles arborizadas que abandonaban la reticula en damero para
crear trazas complejas, con parques a la manera del barrio jardin inglés (Nifio)**.

Posteriormente, entre la década de 1950 hasta el afio 2000 se origina una ampliacion de la
avenida y la incorporacion de nuevas actividades econdmicas terciarias (centros de
negocios, sector del Cable) y secundarias (sector industrial de La Suiza) en sus limites que
aceleraron el proceso de urbanizacion, convirtiéndola en un espacio de arquitectura
vanguardista que reemplazd los sistemas constructivos tradicionales. Asi mismo, la
asociacion de la avenida con ideales de progreso y estatus socioecondmico, consolidaron su
rol como eje principal del crecimiento urbano y jerarquizacion social en la ciudad (Salazar
& Llanos, 2024)%.

 Ibid., 279

% Carolina Salazar e Isabel Llanos, “De Cervantes a Santander: la via del desarrollo urbano en Manizales”,
Revista CS 43, a03 (2024): 6,13,15

% Hernando Salazar, Manizales bajo el volcdn: sintesis histérica de su desarrollo social y humano.
(Manizales: Fundacion Caldas ayer y hoy, 1990), 58, 62.

% Rubén Coconubo (s.f). Fotografias Comuna Palogrande, Manizales.

7 Carolina Salazar e Isabel Llanos, “De Cervantes a Santander: la via del desarrollo urbano en Manizales”,
Revista CS 43, a03 (2024), 12

% Carlos Nifio, Arquitectos 2: Notas de clase, (Bogota: Universidad Nacional de Colombia, 2018).

%9 Carolina Salazar e Isabel Llanos, “De Cervantes a Santander: la via del desarrollo urbano en Manizales”,
Revista CS 43, a03 (2024), 4
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Figura 7. Arquitectura vanguardista y centro de negocio Siglo XXI en la Avenida
Santander. Manizales, 1950-2000.

Casa unifamiliar Angel, 1970 (a) Edificio el Triangulo, 1960 (b) Edificio Plaza 51, 1993 © Centro de Negocios Siglo XXI, 1999 (d)

Fuente: Salazar & Llanos 2024, 23 (a); Rivera, 2024 (b, c, d)

Otro aspecto que cualifica el eje de la Avenida Santander en medio del contexto de
modernizacion iniciado en la primera mitad del siglo XX fue la necesidad de ampliar la
formacion técnica a operarios de la industria cafetera urbana y luego a expertos en ciencias
agrarias. Asi, en 1937 se efectlia la fundacion del Instituto Politécnico de Caldas (1) con el
que se oficializa por parte de la élite local, la vision de Manizales como “centro educativo y
Ciudad Universitaria” (Valencia & Gomez; Universidad de Caldas, 2013)”. En adelante, se
crea la Universidad Popular en 1943, siendo su primera sede el edificio del Instituto
Universitario y, posteriormente, se preciso el sitio de la Universidad de Caldas en el sector
de Palogrande (2). En el mismo decenio (1948), se erige la sede Manizales de la
Universidad Nacional de Colombia, U.N. (3) con la Facultad de Ingenieria Mecanica, para
responder a la demanda de ingenieros que apuntalaran el desarrollo local (U.N)™.

Consecutivamente, aparecen en 1954 la Universidad Catolica de Manizales (4) y, en 1961,
la sede del Servicio Nacional de Aprendizaje (SENA) de formacion técnica, en el antiguo
Instituto Politécnico de Caldas (5). Mas tarde, con la creacion de la Oficina de Planeacion
Municipal en 1968, se propone como un pilar importante del proyecto de desarrollo, la
educacion universitaria liderada por la confluencia de universidades publicas consolidadas
y las nuevas universidades privadas que surgieron entre la década de 1970 y 1990
(Universidad de Manizales, 1972 (6), Universidad Auténoma de Manizales 1979 (7) y la
Fundacion Universitaria Luis Amigd 1987 (8). Luego, desde la década de 1990 a la

0 Albeiro Valencia Llano y Albeiro Giraldo Gémez, Evolucién histérica de la Universidad de Caldas
(Manizales: Editorial Universidad de Caldas, 1994).

"l Universidad Nacional de Colombia, U.N., Una breve mirada a la Universidad Nacional de Colombia sede
Manizales. Vida institucional, 1948 — 2018 (Manizales: U.N., 2018).
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actualidad se han fundado un grupo de universidades privadas como son la Universidad
Antonio Narifio en 1997 (9), la Universidad Remington en 2001 (10), la Universidad Santo
Tomds en 2019 (11) y, como excepcion, la Escuela Superior de Administracion Publica-
ESAP (12) en 200772,

Figura 8. Configuracion espacial de las universidades y segregacion residencial por clases
socioeconomicas en el eje estructurante de la Avenida Santander. Manizales, 1930-2020.
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Fuente: elaboracion propia a partir de Borsdorf, 2003; Rivera, et. al. 20037

4. Urbanizacion per/ver/sa en Manizales: Perforacion vertical de la avenida

Santander y expansion dispersa en el drea periurbana de San Marecel,
1990-2024.

Con la irrupcion del neoliberalismo y las politicas de flexibilizacion econdmica desde la
década de 1990 en Colombia, se ha determinado como un sector estratégico la construccion
de vivienda, la cual estd siendo coordinada desde modelos de administracion
publica-corporativa y gestionada por monopolios de agentes urbanos privados, como son el

™ Jorge Andrés Rivera, et. al. “Configuracion geohistorica del sistema de educacion superior de Manizales:
De las “proto-universidades a la ciudad cerebro de Colombia”.” (Manizales: Universidad de Caldas, 2023).
 Ibid.
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Sistema Financiero, las constructoras e inmobiliarias, en alianza con los propietarios del
suelo urbano.

En este escenario, Manizales no ha sido la excepcion, experimentado un dinamismo en la
produccion de vivienda para la poblacion de rentas medio altas a través de la inversion en
urbanizaciones cerradas, fendmeno que ha configurado una estructura urbana dispersa hacia
los espacios periurbanos y, de otro lado, un proceso de perforacion vertical de los barrios
adyacentes a su eje vial estructurante, la avenida Santander. Precisamente, en este sector
neuralgico de la ciudad se vienen demoliendo grandes casas construidas durante el siglo
XX (véase figuras 6 y 7), llenando progresivamente estos espacios residuales con edificios.

Figura 9. Manizales, la ciudad fragmentada. Perforacion vertical Avenida Santander y
expansion dispersa periurbana avenida Alberto Mendoza-sector de San Marcel. 1990-2024.
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Fuente: elaboracion propia con base en Borsdorf, 2003; imagenes: Trujillo, Duque & Rivera, 2023.

En efecto, tal como se constatd a través de un analisis geoespacial con la herramienta
Google Earth y la revision de la revista de oferta inmobiliaria local, ConstruOferta
(2005-2023), la verticalizacién avanza de forma discontinua a lo largo de las avenidas
Santander y Alberto Mendoza hasta el sector periurbano de San Marcel, llegdndose a
construir cuarenta y ocho proyectos inmobiliarios en altura en el lapso de dieciocho afios, y
con previsiones de capitalizacion de los baldios restantes o “lotes de engorde”
especulativos, por la maximizacion de la ganancia que se espera con su construccion futura.
Ademas de este proceso de “acupuntura urbana”, se configuran otros fragmentos urbanos
cerrados de vivienda constituidos por conjuntos residenciales de casas homogéneas
adosadas o discontinuas y de parcelaciones de viviendas dispersas con multiples estilos
arquitectonicos. Otro aspecto diferencial de esta oferta inmobiliaria es la ubicacion
privilegiada que tiene esta zona de la ciudad, la cual cuenta con vistas panoramicas unicas
del paisaje cordillerano, teniendo como teléon de fondo el Parque Nacional Natural los
Nevados (Figura 9 y 10).

Figura 10. Verticalizacion en la avenida Santander-comuna Palogrande; parcelaciones
campestres y verticalizacion en la avenida Alberto Mendoza. Manizales, 2012-2024.

Verticalizacion Avenida Santander. Verticalizacion y parcelaciones campestres. Vista Vista del Nevado del Ruiz desde el barrio
Comuna Palogrande (a) desde San Marcel-Av. Alberto Mendoza (b) Palermo.

Comuna Palogrande (c)

178



Universidad de Revista Motas Histaricas y Geograficas

blaya Ancha Nimero 34 Enero-uno 2025 _ NOTAS HISTORICAS Y GEOGRAFICAS

Facultad | ISSN en linea: 0719-4404
de Humanidades ISSN impr.: 0817-036¢
www.revistanotashistoricasygeograficas.cl

Fuente: Edificio Torre 40 7*(a), Rivera-Pabon” (b), 2023; Rendon "(c)

Ahora bien, para el caso de la Avenida Santander, la verticalizacién cobra cada vez mas
fuerza como consecuencia de la construccion de torres de oficinas y apartamentos ofertados
a personas de estratos medio-altos relacionados laboralmente con el distrito empresarial y
financiero (Centro de Negocios Siglo XXI y Capitalia), con las empresas de salud privada
(Parque Médico Manizales, Centro Médico EPS Sanitas y su proyecto inmobiliario 48
living) y los centros universitarios publicos y privados del sector a los cuales se suman las
empresas audiovisuales, editoriales, de disefio, medios digitales y software, publicidad,
artes, entre otras, que empiezan a configurar un “corazén creativo” vinculada al distrito
universitario, empresarial y de servicios de la comuna Palogrande. En definitiva, esta oferta
de servicios bancarios y financieros, de salud privada, de educacion superior, junto a la
reciente gestacion de pequefias empresas de Innovacién y Desarrollo (I+D), ha llevado a
que se prospecte este sector como un distrito de industrias creativas, cumpliendo un papel
destacado las alianzas publico-privadas y el liderazgo de las universidades’’.

A la par, se ha incorporado una oferta de servicios de consumos cosmopolitas, como son los
gastrobares, cafés, restaurantes, hoteles y hostales”. Aprovechando esta dinamica
econdmica y cultural del sector de la Avenida Santander, la oferta inmobiliaria ha
promovido sus proyectos destacando la exclusividad y el confort de la ubicacion, resaltando
la cercania de una élite a servicios de alto nivel y consumos diferenciales para atraer
compradores, usando frases llamativas en la publicidad, verbigracia, el eslogan de venta de
proyectos como Edificio Makalu “Un proyecto de altura”, Trento 55 “un nuevo concepto en
la ciudad o Living Haus “cerca de todo™.

Como corolario de la urbanizacion perversa en Manizales, se reconocen una serie de
impactos negativos a nivel social y urbanistico. En primer lugar, debido al aumento del
valor del suelo y del precio de los bienes inmuebles, como también de los costos de vivir en

" Pranha Urbano: https://pranhaurbano.com/proyectos/torre-40/
7> Elaboracion propia: Imagenes Jorge Andrés Rivera Pabon, 2024

76 Daniel Rendén https: flickr.com/phot NO04/7821 40/in/photostream/ (consultada 8
de octubre 2024)
7 Universidad de Caldas, Distrito Creativo Rogelio Salmona

https://www.ucaldas.edu.co/portal/centro-cultural-universitario-rogelio-salmona-se-consolida-como-distrito-cr
cativo/ (consultada 15 de octubre 2024)
® Mercado Gastrondmico Magnolio. Comuna Palogrande https://www.magnoliomercado.com/ ; Hotel Estelar

El Cable https://www.estelarelcable.com/ (consultada 15 de octubre 2024)
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estos espacios elitizados, se evidencia un proceso de micro-segregacion residencial y
desplazamiento de los antiguos residentes de los barrios localizados en el eje de la avenida
Santander o de los habitantes estacionales del sector, como son los estudiantes
universitarios. Estos Ultimos han sido afectados por el incremento del precio en los
alquileres de las residencias universitarias ubicadas en las grandes casas que otrora
habitaron las clases medio altas, muchas de las cuales estan siendo demolidas para construir
nuevos edificios.

Es asi como los estudiantes de menores recursos econdémicos se han visto obligados a
trasladarse a barrios alejados del distrito universitario, donde los arrendamientos son mas
asequibles. A su vez, se presenta la dinamica contraria de “estudentificacion” (Sage, et.
al.)” o aburguesamiento producido por jovenes profesionales y estudiantes de clases
sociales medio alta provenientes de otras ciudades del pais o el exterior, que llegan a
trabajar o estudiar en Manizales ocupando los apartamentos ofertados en los nuevos
edificios de alto estdndar de la zona o, inclusive, en proyectos inmobiliarios destinados de
manera exclusiva a este segmento de la poblacion, tal como es el caso de Uhaus Coliving y
Ulivin Manizales®.

Por lo demas, los residentes de estos edificios exclusivos tienden a tener poca interaccion
con su entorno social, ya que su experiencia urbana se limita a las dreas comunes y
amenidades privadas dentro de los complejos residenciales de los fragmentos urbanos
cerrados de vivienda, como son los espacios deportivos y de juegos (gimnasios, canchas
para practicar diferentes deportes, spa, areas humedas y piscina), espacios ludicos y de
entretenimiento (salas de cine, videojuegos, etc.) y de trabajo individual o grupales
(co-working), entre otros.

De otra parte, se identifican entre los efectos negativos a nivel urbanistico, como las
edificaciones, lejos de mostrar variedad en sus disefios, concepcidn y creacion
arquitectonica, siguen un estilo homogéneo evidenciando el proceso de "urbanalizacion"
(Mufioz)®. Esta uniformidad y estandarizacion de las torres que sobresalen en la ciudad,
refleja como a través de la reduccion de los costos de disefio y ejecucion de obras, las

7 J. Sage, D. Smith, y P. Hubbard, “New build studentification: a panacea for balanced communities?”” Urban
Studies, 50(13) (2013): 2623-2641.

8 Uhaus Coliving: https://uhaus.co/ ; Ulivin Manizales: https:/ulivinmanizales.com/ulivin/ (consultada el 1
de noviembre 2024)

8! Francesc Mufioz, Urbanalizacion: Paisajes comunes, lugares globales (Barcelona: editorial Gustavo Gili. 2
edicion, 2010
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constructoras priorizan su maxima rentabilidad en detrimento de generar un aporte en la
calidad estética de la ciudad, precarizando, en definitiva, el habitat construido y el paisaje
urbano en su conjunto (tabla 3).

Tabla 3. Manizales: la urbanizacion perversa neoliberal.

Factores Categorias Lugares-sectores Espacialidad
Estructuracion espacial | Lineal Avenidas Santander y Alberto
Mendoza
Fragmentada y
Per-ver-sa erforacion vertical:
dificio Torre 40%
xpansion dispersa: desarrollo
inmobiliario en la avenida Alberto
endoza.
royecto Edificio Madero 83*
Tejidos urbanos y Archipiélago Ilslas residenciales de riqueza con
Formas de Crecimiento| carcelario o acceso controlado y vigilado.
Fragmentos urbanos
Transiciones cerrados de vivienda |Las Lomas Condominio Cerrado®
urbano-rurales LasL
Crecimiento ) o as omas
discontinuo: Ilslas comerciales y de servicios:
Lotes de engorde o Centros de Negocios: Capitalia
; 0185
vacios urbanos hasta [centro empresarial
la ejecucion de )
Centros comercial Cable Plaza

82 Pranha Urbano: Edificio Torre 40 https:/pranhaurbano.com/proyectos/torre-40/ (consultada el 1 de
noviembre 2024)

8 Pranha Urbano: https:/pranhaurbano.com/madero-83-la-clase-convertida-en-lugar/ (consultada el 1 de
noviembre 2024)

8 Las Lomas: https://www.facebook.com/laslomascondominiocerrado/?locale=es LA (consultada el 1 de
noviembre 2024)

8 Edificio Capitalia: https://www.cfcya.co/oficinas-en-manizales-capitalia-es-el-lugar/ (consultada el 1 de

noviembre 2024)
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proyectos
inmobiliarios I]SEerVicios de salud privada

PS Sanitas Manizales y 48 Living®
Nuevos nticleos
urbanos aislados:
Condominios o
conjuntos
residenciales
cerrados

Unioén de predios en
espacios periurbanos

EPS Sanitas y Edificio 48
Living

Fuente: elaboracion propia; imagenes: Rivera-Pabon®’.

En funcion de la descripcion precedente, se puede afirmar que un factor esencial del
desarrollo de las “islas residenciales de riqueza” constituidas por parcelaciones campestres
y condominios cerrados de casas y edificios, ha sido la ampliacion de las vias periurbanas
que han facilitado la densificacion de estos sectores alejados de la ciudad compacta. De
otro lado, se evidencia que el proceso de elitizacion acaecido en las dreas periurbanas estd
relacionado con la conversion a valor de cambio de los atributos naturales, tales como la
belleza escénica del paisaje, la calidad ambiental del entorno, la experiencia directa con el
imaginario campestre, la idealizaciéon bucdlica del espacio natural y la poca densidad
edilicia y urbanistica que caracteriza a estos guettos e islas de privilegios, confort y riqueza.
Por ultimo, se reconoce como efecto negativo de la densificacion creada con la perforacion
vertical intraurbana y la expansion dispersa periurbana, el incremento del déficit de
espacios publicos y equipamientos colectivos, a lo cual se suma la falta de adecuacion de
las redes técnicas domiciliarias como el alcantarillado o, inclusive, el sistema de
recoleccion efectiva de residuos solidos, ademas de la contaminacion atmosférica por
fuentes moviles debido al aumento del parque automotor de los nuevos habitantes que
residen en estos lugares.

86 EPS Sanltas Manizales:
i i i ; proyecto 48

L1V1ng https //gallas com.co/proyectos-en-venta/manizales/48- llvmg-2023/ (consultada el 1 de noviembre
2024)

87 Imagenes Jorge Andrés Rivera Pabon, 2023, 2024
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Conclusiones

La urbanizacion perversa en América Latina se caracteriza por una expansion edificatoria
dispersa y un proceso de verticalizacion intra y extraurbano. En este contexto, los proyectos
residenciales suelen ser espacios cerrados, a menudo exclusivos, que responden a intereses
inmobiliarios mas que a una planificacion urbana inclusiva. Esta configuracion acentla la
fragmentacion social y espacial de las ciudades, creando islas de vivienda que intensifican
las desigualdades y profundizan el distanciamiento entre ellas.

Para el caso de Manizales, la urbanizacion perversa se refleja, en primer lugar, en el
crecimiento intraurbano mediante procesos de densificacion en areas de alto valor como la
Avenida Santander, donde se ha sustituido la tipologia residencial de vivienda unifamiliar
por desarrollos de edificios de mediana y gran altura (cinco a veinte pisos), incentivando la
verticalizacion. Segundo, se genera un crecimiento o expansion dispersa a lo largo de la
avenida Alberto Mendoza y del sector oriental periurbano de San Marcel, con la
proliferacion de urbanizaciones de condominios o conjuntos residenciales cerrados de casas
y edificios en las laderas estructurales de la cuenca del rio Chinchinad en su paso por la
ciudad.

Asi mismo, la verticalizacion ha ocasionado el aumento de la micro-segregacion residencial
alterando la dindmica social de sectores como la Avenida Santander, al no integrar a las
personas que han vivido en espacios vecinales de barrios abiertos, ademdas del
desplazamiento de poblacion de esta zona, como son los estudiantes de recursos
econdmicos limitados que alquilaban las grandes casas ubicadas en el distrito universitario
y, por el contrario, atrayendo a jovenes profesionales y estudiantes de altos ingresos a
habitar en los edificios de alto estdndar construidos en este eje comercial, empresarial y de
consumos cosmopolitas. En definitiva, el paisaje urbano de este sector de Manizales ha
evolucionado con el paso del tiempo, resaltando la metamorfosis de una espacio residencial
horizontal caracteristico del desarrollo urbano del periodo de modernizacion a areas de
mayor concentracion de desarrollo vertical y su correlacion con los cambios
socioeconomicos y urbanisticos de la ciudad.
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